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KORONA VIRUSUNUN SOZLESMELERE
ETKISI

insan saghigi ve yasami (izerindeki etkisinin yani sira, is hayatina ve hukuki muamelelere
onemli boyutta etkisi olan COVID-19, birgok sahis ve firmanin sézlesmesel yikimliltklerini
yerine getirememelerine, eksik ifa etmelerine veya ifada zorluk cekmelerine neden olmaktadir.
Bu nedenle, halihazirda yuruirlukte olan s6zlesmelerin akibeti gtincel bir sorun haline gelmistir.
Bu anlamda pandeminin sézlesmeler Gzerindeki etkisini, 6098 sayili Turk Borg¢lar Kanunu'nda
("Turk Borglar Kanunu") yer alan bor¢lu temerriidii, ayiba kargi tekeffil, ifa imkansizhigi, asiri
ifa glicligl gibi temel kavramlar altinda degerlendirmek mimkindur.

Bizler, bu yazimizda salgin ve benzeri olaganUsti durumlarda sdzlesmelerin etkilenmesi
halinde aranabilecek hukuki ¢ézumler ve bilhassa COVID-19'un Turk Borglar Kanunu madde
136 (fa Imkansiziigr) ve madde 138 (Asiri Ifa Giigliigii) altindaki kavramlar kapsaminda genel
bir degerlendirmesini yapacagiz. Akabinde mevcut kosullarda bazi s6zlegsmesel yukimlilikleri
hafifletmek amaciyla idarenin yaptigi diizenlemelerle ayrica sunulan yeni imkanlara yer
verecegiz.

GENEL DEGERLENDIRME

Bilindigi Uzere, s6zlesme serbestisi geredi taraflar micbir sebep ve asiri ifa gugliga halleri ile
ilgili olarak s6zlesmede bir takim hiikiimlere yer verebilirler. Sayet salgin hastalik ile ilgili bu
yonde ©ngorulmlis hikumler varsa; Oncelikle soézlesme c¢ergevesinde bir durum
degerlendiriimesi yapilmalidir. Ote yandan, sézlesmede bu yénde bir hiikiim bulunmamasi
halinde Tirk Borglar Kanunu'nun yukarida anilan ilgili hikimleri devreye girecektir.

o [faimkansizhg

Sozlesmesel edimin yerine getirilmesi, borglunun sorumlu tutulamayacagi sebeplerle
imkansiz hale geliyorsa; mucbir sebep hallerini de kapsayan Turk Borglar Kanunu madde
136 kapsaminda ifa imkansizligindan s6z edilir. Keza Yargitay da birgok kararinda "salgin
hastaliklar1" mucbir sebep hali olarak degerlendirmistirl. Bu hallerde bor¢ sona erer.

ifasi cebri icra yolu ile miimkiin olmayan hallerde, baska bir deyisle 6rnegin sdzlesmesel
ifa yakimlaligundn bir yapma borcu olmasi halinde, pandemi nedeniyle bor¢lunun kusuru
olmaksizin borcunu yerine getiremedigi hallerde veya eksik ifa ettigi durumlarda kendisine
bir yikimlalik yiklenemeyecektir.

L "Miichir sebep, sorumlu veya bor¢lunun faaliyet ve isletmesi disinda meydana gelen, genel

bir davranig normunun veya borcun ihldline mutlak ve kacginilmaz bir sekilde yol acan,
ongoriilmesi ve karsi konulmasi mimkin olmayan olagandstii bir olaydir. Deprem, sel, yangin,
salgin hastalik gibi dogal afetler miicbir sebep sayilir." YHGK., E. 2017/90 K. 2018/1259 T.
27.6.2018.
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Bununla birlikte eger s6zlesme COVID-19'un etkilerinin 6ngdrildigi veya éngoérilmesinin
beklenebilecegdi bir zaman diliminde akdedilmisse ve bor¢lu borcunu ifa edemez duruma
duserse, alacakli bu durumda borglunun sorumlu oldugunu ileri strebilir ve bu durumda
borclu alacaklinin zararini tazmin etmek zorunda kalabilir.

e Asin ifa Giigliigii

ifanin imkansiz olmadigi ve fakat sézlesmenin yapildigi sirada taraflarca 6ngériilemeyen
ve ongorilmesi mimkin olmayan olaganisti hallerde, s6zlesmesel edim dengesinin
sarsilmasi nedeniyle aynen ifayl beklemek diristlik kuralina aykiri bir durum
olusturuyorsa Tirk Borglar Kanunu madde 138 kapsaminda asin ifa glgliginden sz
edilebilecektir.

Ornegin para borcu gibi cins borglarinda ifa imkansizligindan s6z edilemeyecek olup asiri
ifa glicliglnin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Turk Borglar Kanunu madde 138 kapsaminda asiri ifa gugligi halinin ve sonuglarinin
uygulanabilmesi icin borglu, borcunu heniiz ifa etmemis veya ifanin asin olglde
glclesmesinden dogan haklarini sakli tutarak ifa etmis olmasi gerekmektedir.

Bu durumda, taraflar, mutabakatla s6zlesmede uyarlama yapmayi tercih edebilir. Sayet bu
saglanamaz ve ihtilaf olusur ise; mahkemeye basvurularak hakimin s6zlesme hiikiimlerine
uyarlama yapmasi yoninde talepte bulunulur. Bdylece hakim s6zlesmesel edimlerde hak
ve menfaat dengesini duristlik kurali gere@i yeniden saglamaya calisacaktir. Bu da
mumkin olmazsa, son care olarak ani edimli s6zlesmelerde donme, sirekli edimli
sozlesmelerde so6zlesmenin ileriye yonelik sonlandirimasi yani feshi gindeme
gelebilecektir.

Ozetle, pandeminin sézlesmelere etkisini degerlendirirken, sayet sdzlesmede bir hiikiim yoksa,
ilk etapta bakilmasi gereken borcun ifasinin mimkiin olup olmadigi hususudur. Pandeminin
prensipte miucbir sebep sartlarina uymasi tek basina yeterli olmayip borcun ifasini
imkansizlastirip imkansizlagtirmadigina bakilmaldir.

Sonu¢ olarak; her ne kadar COVID-19'un mucbir sebep sartlarini sagladigini sdylesek de,
sozlesmelere etkisinin her durum 6zelinde, o durum kosullarina gére ayri ayri degerlendiriimesi
gerekmektedir.

OZEL DUZENLEMELER

e Tasinmaz Kiralan

Bilindigi lizere, T.C. igisleri Bakanhgl Koronaviriis Tedbirleri konulu genelgelerle ke
genelinde, daha ziyade eglence ve sosyal faaliyet konusu ile istigal eden birgok igyerinin
faaliyetlerini gegici olarak durdurdu.

Bunlar haricindeki is yeri kiralari bakimindan ise, 26 Mart 2020 tarihinde yurirlide giren
7226 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun'un ("7226 sayili Kanun")
Gegici 2. maddesi ile, 1 Mart 2020 ile 30 Haziran 2020 tarihleri arasinda igleyecek is yeri
kira bedellerinin 6denememesinin kira sdézlesmelerinin feshi ve tahliye sebebi
olusturmayacadr hikme baglanmistir. Getirilen bu dizenleme, kira bedellerinin
6denmemesi yoninde bir algi yaratmamali, yalnizca bedelin 6denmemesi durumunun
fesih ya da tahliye sebebi olmayacagi, kira bedellerinin bu sire igerisinde édenmeye
devam edilmesi gerektigi seklinde yorumlanmalidir.

is yeri niteliginde olmayan, 6rnegin mesken kiralarinda, bu uygulama s6z konusu
olamayacak olup kiracilarin kira bedelini 6deme borcu ve hukuki sonuglari aynen devam
edecektir. Ancak konut kiralarinda da, 2279 sayili icra ve iflas Takiplerinin Durdurulmasi
Hakkinda Karar uyarinca kiracinin kira bedelini 6demede geciktigi durumda, kiraya veren
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en erken (belirtilen slrenin uzatiimamasi ihtimalinde) 1 Mayis 2020 tarihi itibariyle takip
baglatabilecektir.

Yine 7226 sayili Kanun kapsaminda, Vakif tasinmazlarinin kirasi ile ilgili Vakiflar
Kanunu'na ek bir takim duzenlemeler getirilmistir. Buna gore;

-1 Ocak 2021 tarihi itibariyle Vakiflar Genel Mudirligi'ne veya mazbut vakiflara ait
tasinmazlarin onarim veya inga karsiligi kiralamalarinda igletme suresine ait ilk yilin 6
(alt1) aylik kira bedelinin ayrica teminat olarak alinacag! ve nemalandirilacagi;

- alinan teminatin sézlesmenin sona ermesiyle beraber kiralanan tasinmazdaki zarar
kalemleri mahsup edilerek kalan kismin kiraciya verilecegi;

- kira s6zlesmesi suresi icinde 3 (U¢) aylk kira bedelinin 6denmedigi tarihten itibaren 15
(on bes) gun icinde Vakiflar Genel Mudirligince, kiraciya bir ihtarname teblig
ettirilmek suretiyle kira bedelinin tamaminin 30 (otuz) giin iginde édenmesi gerektigi,
aksi halde tasinmazdan higbir hikim ve karara bagl olmaksizin milki amirlikge
tahliye edileceginin bildirilecedi ve verilen sirede kiracinin borcunun tamamini
6dememesi halinde kiracinin s6zlesmesinin feshedilecedi

dizenlenmistir.

Ayrica, Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun'una getirilen degisiklik ile konaklama
vergisinin %2 oraninda uygulanmaya baslayacadi tarih 1 Nisan 2020 yerine 1 Ocak 2021
olarak degistirilmistir.

e Hava Tasimaciligi

Sivil Havacilik Genel Madirligi Havayolu ile Seyahat Eden Yolcularin Haklarina Dair
Yonetmelik'te ("Yonetmelik") degisiklik yaparak yeni bir gegici madde ilavesi yapti. Bu
yeni gecici maddeye gore, COVID-19 salgini nedeniyle 5 Subat 2020 tarihinden itibaren
ucusun iptal edilmesi durumunda, bu iptaller sebebiyle ugusu icra eden veya etme
taahhlidunde bulunan hava tagima isletmesi Yonetmeligin 8. (Tazminat hakki) 9. (Geri
6deme ve gizergah degisikligi hakki)) ve 10. (Hizmet hakki) maddelerindeki
yukumlultklerinden, ugus yasaklari kalktiktan sonraki iki ay sonuna kadar muaftir.

ilaveten, COVID-19 salgini nedeniyle ugusu iptal edilen yolcunun, hava tasima
isletmesinin bos koltuk durumuna bagli olarak istedigi bir tarih icin bilette degisiklik yapma
veya bileti aciga alma hakki vardir. Yolcular, agiga alinip kullaniimayan biletin iadesini
ucus yasaklar kalktiktan sonraki iki ayin sonrasinda hava tasima isletmesinden
alabileceklerdir.

e Uluslararasi Satis S6zlesmeleri

COVID-19 salgini nedeniyle talebi artan bazi hijyen UrlUnleri ve ham maddeleri, Dis
Ticaret Miistesarli§i tarafindan ihraci Kayda Bagl Mallar Listesi’'ne eklenmistir.

Bu degisiklik ile, bu Griinlere iliskin gliimriikk beyannameleri, ilgili Ihracatgi Birlikleri Genel
Sekreterligi'nce, Ticaret Bakanhigrnin ihracat Genel Miidiirliigii 6n onayinin alinmasinin
ardindan kayda alinmaya baslayacaktir.
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ihracati &n onaya tabi kilinan bu driinler asagidadir:

+  Etil Alkol

* Kolonya

+  Dezenfektan

» Hidrojen Peroksit

*  Meltblown Kumas (tibbi maske yapiminda kullaniliyor)

* k%

Avukatlik mevzuatina uygun olarak, bu biltende yer alan Tiirk hukukuna iliskin tum bilgiler
Gide Loyrette Nouel'in Tiirkiye'de igbirligi icinde galistigi Ozdirekcan Diindar Senocak Avukatlik
Ortakligi tarafindan verilmektedir.
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